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प्रस्तावना :- 
 म ुंबई महानगरपालिका अलिलनयम 1888 च्या अन सूची “डब्लल्य”ू मिीि मािमत्ता बृहनम ुंबई 
महानगरपालिकेमार्फ त मक्तत्याने लिल्या होत्या. या मािमत्ताुंपैकी काही मािमत्ताुंचा मक्तता कािाविी 
सुंप ष्टात आिा असून, काही मािमत्ताुंचा मक्तता कािाविी सुंप ष्टात येणार आहे.       
 शासन आिेश नगर लवकास लवभाग क्रमाुंक- बीएमसी-2322/अ.नौ.68/प्र.क्र.284/02/नलव-21, 
लिनाुंक  07/06/2007 अनवये अन सूची “डब्लल्य”ू मिीि भ भागाुंचे न तनीकरण करण्यासुंिभात असे लनिेश 
िेण्यात आिे की, महस ि व वन लवभागाकडून भाडेपट्टयाच्या न तनीकरणाबाबत लनलित होणाऱ्या 
िोरणान सार िेय असणारी सुंभाव्य भाडेपट्टयाच्या र्रकाची रक्तकम व्याजासह भरण्यात येईि असे हमीपत्र 
सुंबुंलिताुंकडून रुपये 200/- च्या स्टॅम्प पेपरवर घेऊन, बृहनम ुंबई महानगरपालिकेमार्फ त भाडेतत्वावर 
लििेल्या अन सूची “डब्लल्य”ू मध्ये लवलनर्निष्ट केिेल्या सवफ भभूागाुंच्या थलकत रकमाुंची वस िी सुंबुंलिताुंकडून 
ज नयाच िराने करावी आलण भाडेपट्टयाचे न तनीकरण प्राथम्याने करण्यात यऊेन केिेल्या कायफवाहीचा 
अहवाि महस ि व वन लवभाग तसेच नगर लवकास लवभागास महानगरपालिकेने सािर करावा. 
 शासन लनणफय महस ि व वन लवभाग क्रमाुंक- जमीन-2505/प्र.क्र.405/ज-2, लिनाुंक 12/12/2012 
अनवये बृहनम ुंबईतीि शासकीय जलमनीवरीि सुंप ष्टात आिेल्या भाडेपट्टयाचे न तनीकरण करण्यासुंबुंिीच े
स िारीत िोरण लनलित करण्यात आिे. त्या अन षुंगाने बृहनम ुंबई महानगरपालिकेच्या अखत्यारीतीि 
अन सूची “डब्लल्यू” मिीि भ भागाुंच्या मक्तताुंचे न तनीकरण करणे, भ ईभाडयाची रक्तकम लनलित करणे 
इत्यािींबाबत िोरण लनलित करण्याचा प्रश्न शासनाच्या लवचारािीन होता.  
 

शासन लनणफय:- 
म ुंबई महानगरपालिका अलिलनयम 1888 च्या अन सूची “डब्लल्यू” मध्य े लवलनर्निष्ट असिेल्या 

मािमत्ताुंपैकी ज्या मािमत्ताुंचा मक्तता कािाविी सुंप ष्टात आिा आहे तसेच, यानुंतर सुंप ष्टात येईि अशा 
मािमत्ताुंच्या मक्तत्याचे न तनीकरण करण्यासुंिभात शासनाने खािीिप्रमाणे लनणफय घेतिे आहेत:- 
1. भाडेपट्टयाचा कािाविी:- 
अन सूची “डब्लल्यू” मिीि ज्या मािमत्ताुंच्या भाडेपट्टयाचा कािाविी यापूवी सुंप ष्टात आिा आहे, त्या 
मािमत्ताुंच्या मक्तत्याुंचे भाडेपट्टा करार सुंप ष्टात आल्याच्या िगतच्या लिनाुंकापासून 30 वषांच्या 
कािाविीसाठी कराराचे न तनीकरण करण्यास पात्र असेि. तथालप, न तनीकरण करताुंना त्या लिवशी 
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अस्स्तत्वात असिेल्या बाजारम ल्याच्या िरावर आिारीत भाडेपट्टयाची आकारणी करुन लवलहत अटी व 
शतीच्या अिीन राहून एका वळेेस 10 वषांच्या कािाविीसाठी मक्तता करार करण्यात यावा.   
2. लवलवि प्रयोजनाुंसाठी भाडेपट्टयाचे िर, भाडेपट्टयाची आकारणी व पलरगणना 
यासुंिभात खािी िशफलवल्यान सार कायफवाही करण्यात यावी:-   
अ) रेडी रेकनर िरावर आिालरत भाडेपट्टयाची आकारणी:- भाडेपट्टयाने िारण केिेल्या जलमनीचे म ल्य 

पलरगणीत करताना म द्ाुंक श ल्क लवभागातरे् िरवषी प्रलसध्ि केल्या जाणाऱ्या वार्नषक बाजारमूल् य 
िर तक्तत्यावर (रेडी रेकनर) आिालरत भाडेपट्टयाची आकारणी करण्यात यावी. 

आ) भाडेपट्टयाचे िर व आकारणी:- वार्नषक बाजारमूल् य िर तक्तत्यान सार सुंबुंलित लमळकतीचे ख ल्या 
जलमनीच्या िराने एकूण म ल्य पलरगलणत करण्यात यईि. जमीन मािक म्हणजे शासनाचा अशा 
म ल्याुंकनातीि 25% लहस्सा लवचारात घेऊन या लहस्स्यावर वगेवगेळ्या प्रयोजनाुंकरीता खािी 
िशफलवल्याप्रमाणे वगेवगेळया िराने भाडेपट्टयाची आकारणी करण्यात यावी:- 
अ.
क्र. 

प्रयोजन मक्तत्याच ेन तनीकरण करताना आकारावयाचा 
भाडेपट्टयाचा िर 

1. लनवासी वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ 
लमळकतीच,े ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत 
करण्यात येणाऱ्या म ल्याच्या  25% लहस्स्यावर 2%  

2. औद्योलगक वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ 
लमळकतीच,े ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत 
करण्यात येणाऱ्या म ल्याच्या 25% लहस्स्यावर 4% 

3. वालणस्ज्यक वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ 
लमळकतीच,े ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत 
करण्यात येणाऱ्या म ल्याच्या  25% लहस्स्यावर 5% 

4. लमश्र लनवासी, वालणस्ज्यक व औद्योलगक वापराच्या 
क्षेत्रर्ळाच्या प्रमाणात 

5. शैक्षलणक, सामालजक, साुंस्कृलतक, 
वदै्यकीय रुग्णािय याुंसारख्या 
िमािाय प्रयोजनासाठी  

वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ 
लमळकतीच,े ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत 
करण्यात येणाऱ्या म ल्याच्या 25% लहस्स्यावर 0.4% 

 

भाडेपट्टयाच्या न तनीकरणाचे लनलित करण्यात आिेिे वरीि िर शासन लनणफयाच्या लिनाुंकापासून 
1 वषाच्या कािाविीत न तनीकरण करण्याची प्रलक्रया चािू होईि अशा प्रकरणाुंमध्ये िागू राहतीि 
व त्यानुंतर करण्यात येणाऱ्या मक्तत्याच्या न तनीकरणासाठी खािी िशफलवल्याप्रमाणे ि प्पट िराने 
भाडेपट्टयाची आकारणी करण्यात यावी:- 
 

अ.
क्र. 

प्रयोजन मक्तत्याच ेन तनीकरण करताना आकारावयाचा भाडेपट्टयाचा 
िर 

1. लनवासी वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ लमळकतीचे, 
ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत करण्यात येणाऱ्या 
म ल्याच्या  25% लहस्स्यावर 4%  
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2. औद्योलगक वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ लमळकतीचे, 
ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत करण्यात येणाऱ्या 
म ल्याच्या 25% लहस्स्यावर 8% 

3. वालणस्ज्यक वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ लमळकतीचे, 
ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत करण्यात येणाऱ्या 
म ल्याच्या  25% लहस्स्यावर 10% 

4. लमश्र लनवासी, वालणस्ज्यक व औद्योलगक वापराच्या क्षेत्रर्ळाच्या 
प्रमाणात 

5. शैक्षलणक, सामालजक, 
साुंस्कृलतक, वदै्यकीय 
रुग्णािय याुंसारख्या 
िमािाय प्रयोजनासाठी  

वार्नषक बाजारमूल् य िरान सार सुंबुंलित सुंपणूफ लमळकतीचे, 
ख ल्या जलमनीच्या िराने पलरगलणत करण्यात येणाऱ्या 
म ल्याच्या 25% लहस्स्यावर 0.8% 

 

इ) भाडेपट्टयाच्या रकमेत सटू (discount):- भाडेपट्टयाची रक्तकम िरवषी अथवा 10 वषांच्या 
कािाविीपयंतची भाडेपट्टयाची रक्तकम एकरकमी / एकम श्त अिा करण्याचा पयाय मक्ततेिारास 
उपिब्लि असेि. एका वषापेक्षा जास्त कािाविीची भाडेपट्टयाची रक्तकम एकरकमी अिा केल्यास, 
त्यास भाडेपट्टयाच्या रकमेत खािीिप्रमाणे सूट िेण्यात येईि:- 
भाडेपट्टीच्या रकमेत स ट िेताुंना लनव्वळ वतफमान मूल्य (net present value) या तत्वाचा वापर करुन 
खािीि कायफपध्िती अविुंलबण्यात यावी:- 

एकरकमी भाडेपट्टयाची रक्तकम अिा करण्याचा कािाविी (n) 1 वषफ ते 10 वषे 
स टीचा िर (discount rate) (R) 6% 
प्रलतवषी शीघ्रगणक िरामध्ये होणारी वाढ   10% 

 

1. पलहल्या वषाकलरता वार्नषक भाडेपट्टीच्या रकमेची शीघ्रगणक िरान सार पलरगणना 
करण्यात यावी. 

2. शीघ्रगणक िरामध्ये गत वषाच्या त िनेत 10% वाढ लवचारात घेऊन 2 ऱ्या ते 10 व्या 
वषांपयंत एकलत्रत भाडेपट्टीच्या रकमेची पलरगणना करण्यात यावी.     
 एकलत्रत वार्नषक भाडे (A) = प्रथम वषाचा भाडेपट्टा x (1.1) n-1 
  n = वषफ ककवा कािाविी 

3. 2 ऱ्या वषापासून 10 व्या वषापयंतच्या कािाविीसाठी स टीचा िर (discount rate) 6% 
आकारुन प ढीि स त्रान सार स टीच्या घटकाची (discount factor) पलरगणना करण्यात 
यावी:- 

Discount factor (D) = 1/(1+R%)n-1  
4. स टीसह अिा करावयाची एकरकमी भाडेपट्टयाची रक्तकम (LS) = A x D 

अशाप्रकारे 2 ऱ्या ते 10 व्या वषांपयंतच्या भाडेपट्टयाची पलरगलणत केिेिी रक्तकम अलिक पलहल्या 
वषाच्या भाडेपट्टयाच्या रकमेची बेरीज ही भाडेकरुुं नी स टीसह (discount) 10 वषांकलरता एकरकमी 
अिा करावयाची  एकूण रक्तकम असेि. 
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ई) भाडेपट्टयाच्या िरात स िारणा:- भाडेपट्टयाच्या िरात महानगरपालिकेस 10 वषांपयंत किीही 
स िारणा करण्यात येईि. परुंत  अशा िरामध्ये स िारणा करतेवळेी शासनाची जमीन भाडेपट्टयाने 
िेण्याकलरता राज्य शासनाच्या नगर लवकास लवभागाने व नगर लवकास लवभागाचे याबाबतचे िोरण 
लनलित नसल्यास, महस ि व वन लवभागाने ठरलविेल्या िोरणाचे पािन करणे आवश्यक राहीि.  

उ) भ ईभाड्याच्या रकमेची मागणी केल्यानुंतर िेय झािले्या रकमेवर व्याज:- भाडेपट्टा करार सुंप ष्टात 
आल्यानुंतर ते न तनीकरणाची प्रलक्रया चािू होऊन भाडेपट्टयाच्या / भाडेपट्टयाच्या र्रकाच्या 
रकमेची बृहनम ुंबई महानगरपालिकेकडून मागणी करण्यात येईि त्या लिनाुंकापयंत िेय होणाऱ्या 
रकमेवर व्याज आकारण्यात येणार नाही. तथालप, भाडेपट्टयाच्या रकमेची मागणी केल्यानुंतर लवलहत 
कािाविीत अशा रकमेचे प्रिान केिे नाही तर लविुंबाच्या कािाविीकरीता 18% िराने व्याज 
आकारण्यात येईि. 

ऊ) लवकास लनयुंत्रण लनयमाविीन सार बाुंिकाम अन ज्ञये असिले्या क्षते्रर्ळान सार भ ईभाडयाची 
आकारणी:- बृहनम ुंबईमिीि मक्तत्याने लििेल्या जलमनींपैकी काही प्रकरणाुंत बाुंिकामाुंवर लनबंि 
असण्याची शक्तयता नाकारता येत नाही अशा प्रकरणाुंत बृहनम ुंबई महानगरपालिकेच्या लवकास 
लनयुंत्रण लनयमाविीतीि तरत िीन सार, जेवढ्या क्षते्रर्ळावर बाुंिकाम अन ज्ञये आहे तेवढ्याच 
क्षते्रर्ळासाठी भ ईभाडे आकारण्यात येईि. लवकास लनयुंत्रण लनयमाविीतीि तरत िीन सार अशा 
प्रकरणाुंमध्ये ज्या लिनाुंकापासून अलिकच े बाुंिकाम अन ज्ञये होईि त्या लिनाुंकापासून एकूण 
बाुंिकाम योग्य क्षते्रासाठी अलतलरक्तत भ ईभाडे आकारण्यात याव.े 

3. महािक्ष्मी रेसकोसफ, लवलवि लजमखाने व तत्सम भभूागाचे न तनीकरण शासनाच्या मानयतेने करण्यात 
येईि. तसेच, न तनीकरण करण्यासाठी भाडेपट्टयाच्या रकमेचे िर, त्याची आकारणी व पलरगणना 
याबाबतचे आिेश स्वतुंत्रपणे काढण्यात येतीि.  

4. अटी व शती भुंगाच्या प्रकरणाुंमध्ये भाडेपट्टयाचे न तनीकरण करताुंना अन सरावयाची कायफपध्िती:- 
ज्या मािमत्ताुंच्या भाडे कराराच्या अटी व शतींचा भुंग झािा आहे अशा मािमत्ताुंच्या भाडेपट्टा कराराचे 
न तनीकरण करण्यासुंिभात खािीिप्रमाणे कायफवाही करण्यात यावी: - 

 

अ.क्र. अटी व शती भुंगाचा प्रकार न तनीकरणासाठी सक्षम प्रालिकारी 
1. अ) चटईक्षते्र लनिेशाुंकाच े उल्लुंघन व अनलिकृत 

बाुंिकाम 
अशा प्रकरणाुंमध्ये मक्तत्याुंच े
न तनीकरण महानगरपालिकेच्या 
प्रचलित िोरणान सार करण्यात याव.े 
 

ब) वापरातीि अुंशत: बििाबाबत 
क)  मक्तता हस्ताुंतरण, मक्तता िस्तऐवज लनष्पालित 
न करणे व पोटमक्तत्याने लििा असल्यास 

2. अ) मक्तत्याने लििेल्या भखूुंडाच्या उलिष्टाुंमध्ये 
बिि केि ेअसल्यास 

अशी प्रकरणे मक्तत्याच्या 
न तनीकरणापूवी शासनाच्या 
मानयतेस सािर करावी.  ब) महािक्ष्मी रेसकोसफ, लवलवि लजमखाने व तत्सम 

भभूागाचे न तनीकरण 
3. वरीि अन .क्र. 1 व 2 मध्ये नमूि न केिेल्या अनय 

प्रकरणी  
शासनाच्या मानयतेने 




